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SANDĖLIO NUOMOS 
TECHNINĖ SPECIFIKACIJA

Lietuvos kariuomenės Divizijos generolo Jono Sutkaus depų tarnybos (toliau – Depų tarnyba) sandėlio nuomos techninė specifikacija (toliau – techninė specifikacija) – nuomojamą nekilnojamąjį daiktą apibūdinantys techniniai duomenys.
Depų tarnyba, vadinama Užsakovu arba Nuomininku, ketina išsinuomoti nekilnojamąjį daiktą (toliau – Objektą) – sandėliavimo paskirties sandėlį su pastate dirbančiam Nuomininko personalui skirtomis administracinėmis, buities, sanitarinėmis bei higienos patalpomis (toliau – Patalpomis) ir prie pastato priklausančia teritorija, atitinkančia šios techninės specifikacijos reikalavimus.

I.  BENDRIEJI REIKALAVIMAI
1. Bendras orientacinis pageidaujamų išsinuomoti sandėliavimo paskirties patalpų plotas – nuo 3 900 m2 iki 8 500 m2.
2. Iš bendro sandėliavimo paskirties patalpų ploto turi būti įrengtos administracinės, buities, sanitarinės bei higienos patalpos, plotas – nuo 40 m2 iki 850 m2.
3. Iš bendro sandėliavimo paskirties patalpų ploto, turi būti įrengta nuo 350 m2 iki 850 m2 patalpa, kurioje būtų užtikrinama nuolatinė temperatūra – nuo 0 ˚C iki +18 ˚C (toliau – Temperatūrinį režimą palaikanti sandėliavimo patalpa).
4. Siūlomame nuomoti objekte turi būti įrengtos buities, sanitarinės ir higienos patalpos, atitinkančios Lietuvos Respublikos Sveikatos apsaugos ministro ir Lietuvos Respublikos Socialinės apsaugos ir darbo ministro 2024 m. spalio 3 d. įsakymo Nr. V-959/A1-650 „Dėl buities, sanitarinių ir higienos patalpų įrengimo reikalavimų aprašo patvirtinimo“ reikalavimus.
5. Siūlomas išsinuomoti objektas turi būti Kauno mieste arba rajone.
6. Objektas perdavimo–priėmimo akto pasirašymo dieną turi būti pritaikytas Nuomininko poreikiams pagal šioje techninėje specifikacijoje nurodytus reikalavimus bei teisės aktų nustatyta tvarka pripažintas tinkamu naudoti. 
7. Objektui neturi būti taikoma jokių su jo naudojimu susijusių apribojimų, kurie galėtų turėti neigiamos įtakos Nuomininko teisei į Objekto nuomą (turtas neturi būti areštuotas, neturi būti teisminio ginčo objektas).
8. Pastato, kuriame bus nuomojamos patalpos, energinio naudingumo klasė turi būti ne žemesnė kaip C, nustatyta vadovaujantis Statybos techniniu reglamentu STR 2.01.02:2016 „Pastatų energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas“, patvirtintu aplinkos ministro 2016 m. lapkričio 11 d. įsakymu Nr. D1-754 „Dėl Statybos techninio reglamento STR 2.01.02:2016 „Pastatų energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas“ patvirtinimo“.
9. Visos administracinės patalpos, skirtos nuolatinėms darbo vietoms, turi būti įrengtos per ne daugiau kaip 2 pastato aukštus.
10. Nuomojamos patalpos turi būti atskirtos nuo kitų pastato patalpų taip, kad nebūtų galimybės į jas nekontroliuojamai patekti iš kitų (ne Nuomininko nuomojamų) pastato patalpų. Esant poreikiui ir šalių sutartu laiku, į jas gali patekti Nuomotojo oficialūs atstovai, administruojantys Patalpas.
11. Nuomotojas savo lėšomis nuomojamose Patalpose turi įrengti kabinetus darbo vietoms sukurti, padarant vidaus pertvaras ir atliekant pilną vidaus apdailą pagal su Nuomininku suderintą vidaus interjero įrengimo projektą.
12. Pastate, kuriame siūlomos išsinuomoti Patalpos, turi būti neribojamas patekimas į Patalpas Nuomininko darbuotojams bet kuriuo paros metu.
13. Prie pastato, kuriame siūlomos išsinuomoti Patalpos, pagrindinio įėjimo turi būti numatyta vieta pakabinti iškabą su institucijos pavadinimu. Nuomotojas iki patalpų perdavimo–priėmimo akto pasirašymo iškabą, gavęs iš Nuomininko, turi ją pakabinti savo lėšomis.
14. Nuomotojas privalo užtikrinti nuomojamų patalpų, kitų pastato bendro naudojimo patalpų, pastato ir jam priklausančios teritorijos atitiktį darbuotojų saugos ir sveikatos norminių teisės aktų reikalavimams visą numatomą Objekto nuomos laikotarpį.
15. Nuomotojas privalo užtikrinti Objekto, kuriame bus nuomojamos Patalpos, inžinerinių sistemų, įrenginių ir įrengimų tinkamą funkcionavimą pagal galiojančių teisės aktų nustatytus reikalavimus, savalaikį ir kvalifikuotą jų aptarnavimą bei priežiūrą.
16. Patekimas į nuomojamas patalpas turi būti rakinamas, raktai turi būti tik pas nuomininką. 
17. Visose Patalpose turi būti įrengta apsaugos nuo įsibrovimo signalizacijos sistema su galimybe jos monitoringą priduoti saugos paslaugas teikiančiai bendrovei.
18. Patalpose turi būti įrengtas apšvietimas, kuris atitiktų Lietuvos higienos normos Nr. HN 98:2014 minimalius reikalavimus.
19. Nuomojamose patalpose gaisro aptikimo ir signalizavimo sistema turi būti įrengta vadovaujantis Gaisro aptikimo ir signalizavimo sistemų projektavimo ir įrengimo taisyklėmis, patvirtintomis Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo departamento prie Vidaus reikalų ministerijos direktoriaus 2007 m. vasario 22 d. įsakymu Nr. 1-66 „Dėl normatyvinių statinio saugos dokumentų patvirtinimo“ (aktuali redakcija), bei atitinkanti Bendrųjų gaisrinės saugos taisyklių, patvirtintų Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo departamento prie Vidaus reikalų ministerijos direktoriaus 2005 m. vasario 18 d. įsakymu Nr. 64 „Dėl Bendrųjų gaisrinės saugos taisyklių patvirtinimo“ (aktuali redakcija), reikalavimus.
20. Visą numatomą Objekto nuomos laikotarpį pastate ir Patalpose turi būti pirminės gaisro gesinimo priemonės (įskaitant gesintuvus), atitinkančios Bendrosiose priešgaisrinės saugos taisyklėse nustatytus reikalavimus ir kiekius.
21. Patalpos turi būti šildomos, vėdinamos, kondicionuojamos atskiromis sistemomis nuo kitų pastate esančių ne Nuomininko patalpų. Siekiant taupyti eksploatavimo išlaidas, šios sistemos nustatomos pagal Nuomininko parametrus.

II.  REIKALAVIMAI NUOMOJAMŲ PATALPŲ PASTATO TERITORIJAI

22.  Pastato ar pastatų komplekso teritorija turi būti apšviesta ir aptverta, įrengta judesio signalizacija, kurios nuolatinė stebėsena vykdoma apsaugos tarnybos, kuri atsakinga už objekto apsaugą, įrengti įvažiavimo vartai arba užkardos. Turi būti užtikrinamas Pastato išorinio perimetro filmavimas su 10 dienų vaizdo įrašymu.
23.  Privažiavimas iki pastato teritorijos turi būti kietos dangos (asfaltas, betonas, trinkelės) bei pritaikytas sunkiajai technikai (vilkikas su puspriekabe);
24.  Pastato teritorija turi būti pritaikyta vienu metu įkrauti / iškrauti ne mažiau kaip 2 vilkikams su puspriekabėmis;
25.  Nuomotojas turi suteikti Nuomininkui ne mažiau kaip 15 (penkiolika) automobilių stovėjimo vietų šalia pastato ne daugiau kaip 200 m atstumu nuo jo. Turi būti galimybė į automobilių stovėjimo vietas patekti ir jomis naudotis visą parą visomis savaitės dienomis. Visos automobilių parkavimo vietos turi būti sunumeruotos ir pažymėtos Nuomininko inicialais, kad būtų aišku, jog šios vietos rezervuotos Nuomininkui.

III.  REIKALAVIMAI SANDĖLIAVIMO PASKIRTIES PATALPOMS

26. Sandėlio grindinio pagrindas lygus, betoninis ar kito kieto paviršiaus, nedulkantis ir pritaikytas darbui su kėlimo įranga (ratiniais elektriniais krautuvais).
27. Sandėliavimo patalpos privalo būti pirmame pastato aukšte.
28. Sandėliavimo aukštis sandėliavimo patalpoje ne mažesnis kaip 5,5 m iki stogo laikančiųjų konstrukcijų.
29. Sandėlyje turi būti įrengta elektros instaliacija su trijų fazių elektros įvadu, gaisro gesinimo sistema, priešgaisrinė signalizacija ir apsauginė signalizacija, perduodama apsaugos tarnybos apsaugai.
30. Sandėlyje turi būti užtikrinama teigiama oro temperatūra, nuo +15 ˚C iki +25˚C, oro drėgnumas (nusistovėjęs per 12 val.) kontroliuojamas 40–60 % ribose (esant uždaram pastatui).
31. Materialinės vertybės vežamos į sandėlį pro vartus (matmenys ne mažesni kaip: plotis – 2,8 m; aukštis – 3 m), kurie pritaikyti darbui su krovimo įranga (europadėklai kraunami / vežami elektriniais autokrautuvais, pritaikytais vidaus darbams).
32. Sandėlis turi turėti ne mažiau dviejų materialinių vertybių krovimo / iškrovimo vietų.
33. Sandėlio patalpos turi būti vėdinamos priverstinio oro srauto judėjimo sistema.
34. WC patalpos turi būti įrengtos sandėlio pastate ir prieinamos bet kuriuo paros metu.
35. Sandėlyje turi būti sumontuoti sandėliavimo stelažai (ne mažiau 3-jų aukštų), skirti materialinėms vertybėms europadėklais sandėliuoti ir sudarantys galimybę išnaudoti visą sandėlio sandėliavimo aukštį. Sandėlio apstatymas stelažais (kartu su tarpais (nuo 3 iki  4 m) tarp jų) turi būti ne mažesnis kaip 70 % sandėliavimo ploto.

IV.  REIKALAVIMAI TEMPERATŪRINĮ REŽIMĄ PALAIKANČIAI SANDĖLIAVIMO PATALPAI

36.  Temperatūrinį režimą palaikančios sandėliavimo patalpos  grindinio pagrindas lygus, betoninis ar kito kieto paviršiaus, nedulkantis ir pritaikytas darbui su kėlimo įranga (ratiniais elektriniais krautuvais).
37.  Temperatūrinį režimą palaikanti sandėliavimo patalpa privalo būti pirmame pastato aukšte.
38.  Sandėliavimo aukštis temperatūrinį režimą palaikančioje sandėliavimo patalpoje ne mažesnis kaip 4,5 m iki stogo laikančiųjų konstrukcijų.
39.  Temperatūrinį režimą palaikančioje sandėliavimo patalpoje  turi būti įrengta gaisro gesinimo sistema, priešgaisrinė signalizacija ir apsauginė signalizacija, perduodama apsaugos tarnybos apsaugai.
40.  Nuolatos užtikrinama oro temperatūra nuo 0 ˚C iki +18˚C (imtinai), oro drėgnumas (nusistovėjęs per 12 val.) kontroliuojamas 40–60 % ribose (esant uždaram pastatui).
41.  Materialinės vertybės vežamos į sandėlį pro vartus (matmenys ne mažesni kaip: plotis – 2,5 m; aukštis – 2,5 m), kurie pritaikyti darbui su krovimo įranga (europadėklai kraunami / vežami elektriniais autokrautuvais, pritaikytais vidaus darbams).
42.  Temperatūrinį režimą palaikančios sandėliavimo patalpos turi būti vėdinamos priverstinio oro srauto judėjimo sistema.
43.  Temperatūrinį režimą palaikančioje sandėliavimo patalpoje  turi būti sumontuoti sandėliavimo stelažai (ne mažiau 2-jų aukštų), skirti materialinėms vertybėms europadėklais sandėliuoti ir sudarantys galimybę išnaudoti visą sandėlio sandėliavimo aukštį. Temperatūrinį režimą palaikančios sandėliavimo patalpos  apstatymas stelažais (kartu su tarpais (nuo 3 iki  4 m) tarp jų) turi būti ne mažesnis kaip 70 % sandėliavimo ploto.

V.  REIKALAVIMAI ADMINISTRACINĖMS PATALPOMS

44. Turi būti įrengti darbo kabinetai, užtikrinantys galimybę įrengti ne mažiau kaip 5 (penkias) nuolatines darbo vietas, kur kiekvienoje iš jų vienu metu būtų dirbama su 2 stacionariais kompiuteriais. Darbo vietų išdėstymas derinamas su Užsakovu, įtraukiant darbo vietų išdėstymo schemą į vidaus interjero įrengimo projektą.
45. Visos darbo vietos Patalpose ir bet kuri kita vieta pastato teritorijoje, kurioje darbuotojai gali būti darbo metu, turi atitikti privalomuosius minimalius saugos ir sveikatos reikalavimus, nustatytus Darboviečių įrengimo bendruosiuose nuostatuose (TAR, 2019-07-08, Nr. 11241).
46. Nuomojamos Patalpos turi būti tvarkingai įrengtos, nereikalaujančios remonto ir atitinkančios Lietuvos Respublikos teisės aktuose administracinės paskirties patalpoms nustatytas higienos normas. Nuomojamose Patalpose turi būti įrengti teisės aktų reikalavimus atitinkantys mechanizmai ir sistemos, kurie turi apimti visas darbo vietas:
46.1. Patalpų šildymas turi atitikti higienos reikalavimus, kurie nurodyti Lietuvos higienos normoje HN 69:2003 „Šiluminis komfortas ir pakankama šiluminė aplinka darbo patalpose. Parametrų norminės vertės ir matavimo reikalavimai“.
46.2. Patalpų apšvietimas turi atitikti higienos reikalavimus, kurie nurodyti Lietuvos higienos normoje HN 98:2014 „Natūralus ir dirbtinis darbo vietų apšvietimas. Apšvietos mažiausios ribinės vertės ir bendrieji matavimo reikalavimai“. Visuose kabinetuose, kuriuose įkurtos nuolatinės darbo vietos, turi būti užtikrintas natūralaus (išskyrus Patalpų dalis, kurios gali būti įrengtos rūsyje) ir dirbtinis apšvietimas, atitinkantis darbuotojų saugos ir sveikatos reikalavimus. Darbo vietos nuo natūralios šviesos turi būti nutolusios ne daugiau kaip 6 m. Apšvietimas turi būti suprojektuotas ir įrengtas taip, kad būtų išvengta šviesos atspindžių nuo blizgių paviršių ir šviesos kontrastų. Languose turi būti sumontuotos žaliuzės arba šviesos nepraleidžiantys roletai, apsaugantys darbo vietas nuo tiesioginių saulės spindulių.
46.3. Patalpų triukšmo lygis turi atitikti higienos reikalavimus, kurie nurodyti Lietuvos higienos normoje HN 33:2011 „Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomeninės paskirties pastatuose bei jų aplinkoje“ ir Statybos techniniame reglamente STR 2.01.01(5):2008 ,,Esminis statinio reikalavimas ,,Apsauga nuo triukšmo“. 
46.4. Patalpų šildymas, vėdinimas ir oro kondicionavimas turi būti įrengti vadovaujantis Statybos techniniu reglamentu STR 2.09.02:2005 „Šildymas, vėdinimas ir oro kondicionavimas“.
46.5. Patalpos, kuriose bus įrengtos nuolatinės darbo vietos, negali būti rūsyje. 
47. Visi Patalpose suformuoti darbo kabinetai ir kitos bendro naudojimo erdvės ir patalpos turi būti sunumeruoti ir turėti informacines lenteles. Turi būti galimybė keisti tekstą informacinėse lentelėse. Visi nuomojamose Patalpose esantys darbo kabinetai ir bendrojo naudojimo patalpos turi būti rakinami. Nuomotojas turi pateikti kiekvienos darbo vietos, bendrųjų patalpų, rakinamų grotų ir apsauginių žaliuzių užraktų atskirus raktus, taip pat visų raktų atsargines kopijas. Atskiri raktai turi turėti patalpų žymas (numerius).
48. Baldai nėra įtraukti į šio pirkimo apimtį. Šioje techninėje specifikacijoje nurodyta informacija, susijusi su baldais ar darbo vietomis, yra preliminari ir pateikiama tam, kad Nuomotojas galėtų kuo tiksliau pasiūlyti vidaus patalpų išdėstymą (planą) ir kabinetų įrengimo projektą.

VI.  REIKALAVIMAI PASLAUGOMS

49. Jeigu pastate yra kitų patalpų, kurios neįeina į bendrą nuomojamų Patalpų plotą, šių patalpų priežiūrą ir administravimą užtikrina Nuomotojas.
50. Visą sutarties vykdymo laikotarpį Nuomotojas turės visiškai užtikrinti šių paslaugų teikimą (įskaitant eksploatacines medžiagas):
50.1. visų pastato ir nuomojamų Patalpų inžinerinių tinklų, įrenginių bei sistemų priežiūrą ir remontą;
50.2. nuomojamų Patalpų langų, durų, vartų ir kitų pastato dalių priežiūrą ir remontą;
50.3. pastato, kuriame nuomojamos patalpos, esančių priešgaisrinės signalizacijos sistemų (evakuacinės įgarsinimo sistemos, jei tokia yra), vėdinimo, kondicionavimo, šildymo, karšto ir šalto vandens, nuotekų ir įrenginių eksploataciją (priežiūrą), techninį aptarnavimą ir remontą;
50.4. bendrų su kitais nuomininkais (jei yra) naudojamų patalpų ir teritorijos valymą ir priežiūrą;
50.5. šiukšlių išvežimą;
50.6. pastato draudimą;
50.7. liftų, rampų ir kėlimo įrenginių priežiūrą, techninį aptarnavimą ir remontą (jei yra);
50.8. atskirų nuomojamoms patalpoms elektros energijos, šalto, karšto vandens, patalpų šildymo apskaitos prietaisų įrengimą, remontą, periodinį (per ketvirtį kartą) patikrinimą;
50.9. sąskaitų parengimą ir pateikimą Nuomininkui už objekto nuomą ir komunalinių paslaugų (elektros energiją, vandenį, nuotekas, patalpų šildymą) teikimą;
50.10. pastato patalpose esančių elektros, kompiuterinių – telefoninių tinklų ir galinių įrenginių (pvz., santechniniai prietaisai, kištukiniai lizdai, jungikliai, šviestuvai, lemputės ir pan.) keitimą, eksploataciją (priežiūrą), techninį aptarnavimą ir einamąjį remontą;
50.11. lauko inžinerinių tinklų ir įrenginių priežiūrą ir remontą;
50.12. lauko apšvietimo priežiūrą ir remontą;
50.13. lietaus nuotekų šalinimą;
50.14. einamąjį ir kapitalinį remontą, kurio poreikis atsiranda ne dėl Nuomininko kaltės.
51. Nuomotojas visą sutarties galiojimo laikotarpį savo lėšomis moka su pastatu susijusios žemės, nekilnojamo turto mokesčius.
52. Nuomos laikotarpiu Nuomotojas savo lėšomis turi užtikrinti Nuomotojo pastate (įskaitant Nuomininkui perduotas nuomoti Patalpas) ir pastato (Patalpų) teritorijoje Nuomotojo sumontuotos įrangos ir sistemų priežiūrą, gedimų šalinimą ir aptarnavimą. Gedimai turi būti pašalinti ne ilgiau kaip per 5 darbo dienas nuo raštiško (el. paštu) Nuomininko informacijos pateikimo apie fiksuotą gedimą, o avarijos atvejais – nedelsiant (pastebėjus, gavus informaciją iš Nuomininko žodžiu, raštu, telefonu ar kita forma). Įrangos ir sistemų priežiūra ir aptarnavimas turi būti vykdomas vadovaujantis teisės aktų reikalavimais ir gamintojo rekomendacijomis. Sugedusi įranga turi būti keičiama į tokių pat arba geresnių parametrų įrangą.
53. Nuomojamo objekto priežiūros paslaugos teikiamos Nuomotojo priemonėmis (medžiagomis, preparatais, detalėmis, atsarginėmis dalimis ir t. t.), įranga, technika, įrankiais ir transportu. Paslaugai atlikti naudojamos priemonės, turinčios cheminių medžiagų, pačios cheminės medžiagos bei preparatai turi turėti saugos duomenų lapus.
54. Visi nuomojamose patalpose atliekami infrastruktūros priežiūros ar įrangos bei įrengimų remonto darbai turi būti iš anksto derinami su Nuomininku ir vykdomi Nuomininko atstovo akivaizdoje.
55. Nuomininkas su Nuomotoju atsiskaito už elektros, šildymo, karšto ir šalto vandens naudojimą ir nuotekas pagal įrengtų apskaitos prietaisų rodmenis (elektros, šildymo, vandens tiekimo apskaitos prietaisai turi būti įrengti nepriklausomi nuo kitų nuomininkų (jei tokių yra)). Nuomotojas turi pateikti sunaudotą kiekį ir kainą pagrindžiančius dokumentus. Šis atsiskaitymas už elektrą, šildymą, vandenį ir nuotekas nėra priskiriamas Patalpų nuomos kainai.
56. Nuomotojas turi pateikti atskiras sąskaitas faktūras už Objekto nuomą ir už sunaudotą elektrą, šildymą, vandenį ir nuotekas kiekvieną mėnesį už praeitą mėnesį.

VII.  REIKALAVIMAI KOMPIUTERIAMS IR ELEKTROS TINKLAMS

57. Reikalavimai vidaus elektros tinklui:
57.1. turi būti įrengti atskiri tinklai buitinei ir kompiuterinei įrangai. Kompiuterinės įrangos prijungimo elektros kištukiniai lizdai turi būti pažymėti ir atskirti nuo buitinių prietaisų elektros maitinimo kištukinių lizdų.
57.2. visi elektros tiekimo kištukiniai lizdai turi būti su įžeminimu.
58. Reikalavimai vietiniam kompiuterių tinklui:
58.1. Patalpose turi būti įrengtas ne žemesnės kaip 5e kategorijos „Ethernet“ kompiuterių tinklas (IEEE 802.3 duomenų perdavimo protokolas) pagal Europos elektrotechnikos standartizacijos komiteto (CENELEC) standarto EN 50173 (varinių ir optinių kabelių sistemų projektavimas, įdiegimas ir veikimas informacinėse technologijose) reikalavimus ir rekomendacijas.
58.2. Visi elementai, naudoti kompiuteriniam tinklui įrengti, t. y. kabeliai, kištukai, lizdai ir kt., turi atitikti 5e kategorijos reikalavimus.
58.3. Visi ryšių kabeliai turi būti paslėpti, pritvirtinti ir apsaugoti nuo mechaninio poveikio, o jų galai turi būti prijungti kompiuteriniuose kištukiniuose lizduose.

VIII.  KITOS SĄLYGOS

59.  Jeigu šioje techninėje specifikacijoje, apibūdinant objektą, nurodytas konkretus pavadinimas ar šaltinis, konkretus procesas ar prekių ženklas, patentas, tipas, konkreti kilmė ar gamyba, standartas, laikoma, kad jie yra tik orientaciniai.
______________________________
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